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BEVEZETES

Mocsarosd(il6 varosrész a lll. keriiletben, az Arany-hegy és az Urém-hegy ldbanal talalhaté. Teriilete
az Aranyhegyi — Hatar — Szentendrei utak és a vasuti palya altal hatarolt, kiemelked6 természeti
értékekkel bird, varosszerkezeti szempontbdl kedvezd elhelyezkedésti teriilet, mely kozuti valamint a
vasuti, gyorsvasuti és autdbusz-kozlekedés altal kozosségi kozlekedéssel részben ellatott.

Mocsarosdiilé fejlesztési teriilete jelen elemzés szerint az a nagyrészt beépitetlen, de fejlesztési
potenciallal is rendelkezd teriilet, mely az Aranyhegyi Ut — Hatar Ut — Gladidtor utca — Zséfia utca —
Budapest-Esztergom vasutvonal kdzott helyezkedik el.

[ Mocsérosd(ilé varosrész = Mocsérosdiil vérosrész
7777 Mocsérosddilé fejlesztési teriilet
Févdrosi tulajdond ingatlanok

= = Meglévé | Tervezett elsérend( féut
— Melgévé | Tervezett masodrend( f6ut

- - - Vasutvonal

Vizfelilet
Beépitetlen terilet

Teriilet elhelyezkedése a varosszerkezetben Osszefiiggd fejlesztési teriilet Mocsarosdilé varosrészen beliil

A természeti szempontbdl értékes és egyben jelent6s fejlesztési potencidllal is rendelkezd teriiletek
kézott Budapesten alig van olyan, ahol a Févarosi Onkormanyzat meghatarozé tulajdonosi jogkorrel
rendelkezik. A teriilet j6 lehetGséget kinal egyrészt él6hely-rehabilitaciés projekt megvaldsitasahoz,
masrészt vegyes funkcidju varosi egylittes létrehozdsara is az aldbbi varospolitikai célok
szolgdlataban:

» avaros el6varosi zonajaban megvaldsuld fejlesztés a "kompakt varos" modelljét szolgalja, a
fenntarthaté varosmiikddést erdsiti;

»  aterllet rendezése természetvédelmi, él6hely rehabilitacids szempontbdl jelentds;

»  varosi szint(i z6ld infrastruktura fejlesztés, az élhet6 varos és a klimavédelem érdekében;

»  az egy évtized alatt kiépithet6 vegyes funkcidju varosrész mind a lakasszektorban, mind az
irodaszektorban ujszerd kinalattal jelenhet meg, kereskedelmi és intézmény funkcidkkal
kiegészilve.



A TERULET ADOTTSAGAINAK ROVID OSSZEGZESE

Mocsarosd(il6 varosrész szerkezeti pozicidja ma is kedvezd, a j6v6ben javulhat az esztergomi
vasutvonal mellett tervezett Korvasit menti korut megvaldsitasaval, mely a fejlesztési teriiletet
délrél hatarolja.

A terilet kbzéps6 és nyugati terlileteinek egy része erddsiilt, jelent8s része szanto és legeld.

Mocsdrosdlé teriilete az egyik legnagyobb, jelentGs fejlesztési potenciallal is rendelkez6 févarosi
tulajdond teriilet. A fejlesztési teriileten beliil a Févarosi Onkormanyzat tulajdonat képezi sszesen
92,1 hektar teriilet (104 db ingatlan), amely 6sszességében a fejlesztési teriilet 76,1%-at adja.

A terilet fejlesztési lehet&ségeit elsGsorban az alabbi adottsagok determinaljak:

» Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdSk (lzemtervezett erd6k) és a helyi védett és
védelemre érdemes természeti teriiletek, amelyek meghatarozzdk a beépitheté
teriiletrészeket.

»  Természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 terilet a ,,Mocsaros-dil6” helyi jelent6ségl védett
természeti tertlet, valamint tovabbi védelmet jelent az orszagos 6koldgiai haldzat,
pufferteriilet 6vezete, mely a teriilet zomét lefedi.

»  Aterllet jelent8s része mélyen fekszik, itt szamolni kell komoly belvizek megjelenésével,
vagy az arvizveszéllyel is (Aranyhegyi patak).

»  Mocsarosddlé jelentds része védett régészeti lelGhely. A fejlesztési terilet északnyugati
egysége fokozottan védett — Aranyhegyi Ut és kornyéke — régészeti teriilet, valamint a déli
teriiletet révid szakaszon érinti az Aranyhegyi patak menti temet6- Aranyarok kiemelten
védett régészeti terilet. A févérosi tulajdonu ingatlanok kozil a kévetkez6ket érinti régészeti
lelGhely terilete: 22681, 22686/1, 22686/2, 22686/3, 22689, 22690, 22954/4, 22908, 22918,
22919, 22920, 22923, 22924, 22925, 22940/1, 22666/4, 22666/2. Az érintett terlleteken a
fejlesztés megel6z6en régészeti feltarasok elvégzése sziikséges.

»  Aterlleten beliil a Péterhegyi-arok és a Schaffer-arok id6szakos vizfolyasként a jelenik meg.

»  F& kozlekedési kapcsolatrendszerét az Aranyhegyi Ut vonala, a Budapest — Esztergom
vasutvonal hatarozza meg.

»  Aterilet fejlesztését a Kérvasut menti korut Eszak-Budapesti szakasza az Ujpest-Aquincum
Duna-hiddal, a Budapest-Esztergom vasutvonal S-Bahn rendszer( fejlesztés, mint szerkezeti
jelentGségli tavlati elemek hatarozzak meg.

»  Rugalmasan kezelhetdk, de adottsagként mindenképpen megemlitendék a teriileten
athaladé magasvezetés(i tavhé gerincvezetékek és a 120 kV-os légvezetékek.
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|7 Védett régészeti lelshely
[ Orszagos erdéallomany Adattar szerinti
—— Tavhé gerincvezeték (magasvezetésben) ?rdéterulet (Uzemtervezett erdd)
Okoldgiai halézat- pufferteriilet
= 120 kV-0s légvezeték B
1% Helyi jelent&ségli védett természeti teriilet
(25/2013. (1V.18.) F6v. Kgy. rendelet)

===== Vas(t védbtivolsag
Vil §:: : :::§ Védelemre érdemes természeti teriilet (TSZT)

wm mm s Mélyfekvésti teriilet

- Meglévé féut
= Tervezett szerkezeti jelentéségi fout

A fejlesztési teriilet adottsagai



ATFOGO FEJLESZTESI CELOK:

»  atermészeti értékek meglGrzése és rehabilitacioja,

»  az Okoldgiai szempontbdl kevésbé értékes teriletek a ,,kompakt varos” elvén torténé
ingatlanfejlesztése a kapcsolddo beépitett teriiletek és kdzlekedési infrastruktirak
figyelembevételével,

»  varosi park kialakitasa a természetkozeli teriiletekhez kapcsolddva, az Uj lakétertletek és a
térség zoldteriileti ellatottsaganak javitasara.

A terilet rendezésénél a beépitésre szant terilletek fejlesztése nem térténhet a természeti értékek
rovasara: meg kell talalni azt az egyensulyt. Az aldbbiakban bemutatott beépitési javaslatok ezen
elvek figyelembevételével, de eltérd beépitési intenzitdssal, karakterrel keriltek kialakitasra.

A fejlesztési teriilet egésze sokféle rendeltetést tud befogadni. A teriilet a kérnyezeti allapot
szempontjabdl fokozottan érzékeny, ezért kornyezetet terhelS termelési és raktdrozasi rendeltetések
elhelyezése azonban nem johet széba. A fentiekkel 6sszhangban a teriilet bels6 szerkezeti tagoldsra
gyakorlatilag ,végtelen” valtozat, lehetdség létezik. A kialakulé tombdok és telkek mérete az
igényeknek megfeleléen széles skalan valtozhat.

A féuthalozat lokalis fejlesztésével (Aranyhegyi Gton Uj csomoépontok kialakitasaval) és a belsé
mellékathalézat (autdbuszok kozlekedését is biztositd gy(ijté utak) megteremtésével, valamint az
autdbusz-haloézat kiterjesztésével a teriilet Aranyhegyi Uthoz csatlakozo része beépithetdvé valik. A
Szentendrei Uti HEV-et szintben keresztezd kdzuti kapcsolat kivéltasaval a teriilet tavhdvezeték
nyomvonaltdl keletre esé része is fejleszthetové valik. Az Uj uthaldzat kiépitése soran gondoskodni
kell a k6zmiivek (vizellatas, szenny- és csapadékviz elvezetés, villamos energia, tavho, gaz)
kiépitésérdl is.

Fénykép a teriilet értékes novényvilaganak részletérdl
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BEEPITESI TERV

JA” VALTOZAT
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e A beépitési javaslat a magasvezetésli tavhovezeték nyomvonalatdl nyugatra, az Aranyhegyi
ut, és vasutallomas altal hatdarolt teriiletén biztosit jelent8s épitési lehetGséget.

e A, kompakt varos” elvéhez illeszked6 vegyes teriilethasznalat kialakitasa javasolt, ahol a
munkahelyi és lakdkdrnyezet egyidejli megjelenése biztositott.

o Avegyes terlletek mellett kisvarosias lakotertletek és sport rekredcids teriletek kialakitasa
javasolt.

e Az Aranyhegyi Ut és a vasut menti terilleten zajra kevésbé érzékeny funkcidk elhelyezése
javasolt: irodak, K+F stb., foldszinten kereskedelmi, szolgdltatd funkcidkkal. A teriletsav
slrldbben beépithetd, mint a lakofunkcidt is biztositd belsd teriletek.

e Ateriiletre F+4, illetve a teriilet déInyugati részére F+7 szintes irodaépuletek, valamint F+3+T
szintes lakdéplletek elhelyezése javasolt, szabadon allé beépitési mddban.

o Atervezett beépités sulyvonaldban, jelent6s gyalogos és kerékparos tengely mentén olyan
kozkert létrehozdsa javasolt, amely zoldfeliileti kapcsolatot biztosit a vasutallomas és a
tavhGvezeték északkeleti oldalan talalhatd nagy kiterjedésl kdzpark, valamint a védett
teriiletek felé.

e Térszin alatti garazsok a teriilet geoldgiai (els6sorban talajviz) viszonyai miatt csak
korlatozottan valdsithatdk meg. Ezért a parkolé felliletek jellemzéen az épiletek féldszintjén,
az éplletek foldszinten torténd 6sszekotésével létrejovd zoldtetds beépitésekben, valamint —
ahol mszakilag lehetséges — az éplilettomegek alatti mélygardzs szinten helyezhetdk el.

e Avdltozatos utcakép miatt javasolt tagolt épilettomeget létrehozni.

o Alakéépiiletek foldszintjén az utcai épiiletrészben a lakdkat nem zavaré kereskedelem,
szolgdltatas és a lakossagot ellatd egyéb funkcidk helyezhetdk el.

e Asziikséges human infrastrukturat 6voda és bolcsGde biztositja.

e A Gladidtor utca mentén, az erdé és a védett teriilet altal kozrefogva szabadid&s sportterilet
kialakitasa javasolt

Tervezett Tervezett szintteriilet (m2)
L. Tervezett
. épitési P
»A” valtozat szintterileti 3 Kereskedelem,
telkek ) Lakas Iroda ) j
. mutato szolgaltatas
terilete
Irodadominans teriilet ~78.100 2,25 - ~149.500 ~50.500
Lakédominans teriilet ~55.300 2,00 ~99.600 - ~11.000
Ko6zcélu intézményteriilet ~18.400 1,00 ~18.400
Sportteriilet ~21.400 0,70 ~15.000
Osszes lakas ~1.100
Osszes szintteriilet ~344.000
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Irodadominans teriilet I Kozpark == |d8szakos vizboritottsigu teriilet

s Lakédominans teriilet I Erdéteriilet s \VizfOlYydS
S50 Rekreacio- sport B Uzemtervezett erdéteriilet Tavhdvezeték
Kozcéld intézmeényterilet ===« Helyi védett teriilet weeeeene TavhGvezeték tervezett

Természetkozeli teriilet siillyesztett szakasza

7//// Védelemre javasolt tertlet

Terilethasznalat ,,A” valtozat
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Tervezett tibbletviz elvezets drok | csatorna

f———1 Meglévs tavhavezeték

Tervezett térszin alatti tavhivezeték

Javasolt nagyfeszilltségli szabadvezetek védotavalsaggal
@ Tanésvény

Futokér

Madirles

Jatsztér
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,B” VALTOZAT

o A beépitési javaslat a teriiletet kettészel6 magasvezetésii tavhévezeték két oldalan tesz

lehet6vé Uj beépitést.

e A, kompakt varos” elvéhez illeszkedve, a vegyes teriletek mellett kisvarosias beépités
lakdteriletek és sport rekredcios teriletek kialakitasa javasolt.

e A beépitési javaslat kdzponti eleme a vasutallomast és a kozparkot, természetkozeli teriiletet
0sszekot6 gyalogos zold tengely, amely a teriilet sulyvonalaban helyezkedik el.

e Az Aranyhegyi Ut melletti terlileten irodaépiiletek, K+F, kereskedelem, szolgdltatast
tartalmazo F+4 szintes épliletek taldlhatok. A terilet délnyugati részén (a vasut mentén) az
épuletek F+7 szintesek. A tdvhévezeték nyugati és keleti oldalan F+3+T szintszamu
lakdépliletek elhelyezése javasolt, szabadon all6 beépitési mdadban.

o Alakéépiiletek foldszintjén az utcai épllettomegben lakékat nem zavard kereskedelem,
szolgdltatas, valamint a park felé esé épiletekben vendéglatas funkcid kialakitasa javasolt.

o Asziikséges human infrastrukturat évoda, bolcsGde, valamint a teljes fejlesztés alapfoku
oktatasi kapacitasat biztosité altalanos iskola biztositja.

o Afejlesztési teriilet belsé uthalézata és a Szentendrei Ut kdzott kiilonszint( kapcsolat
megvaldsitasa sziikséges a Gladiator Ut kiépitésével, a POk utcai csomdpont fejlesztésével.

e Térszin alatti garazsok a teriilet geoldgiai (els6sorban talajviz) viszonyai miatt csak
korlatozottan valdsithatdk meg. Ezért a parkolé felliletek jellemzéen az épiletek féldszintjén,
az épluletek foldszinten torténd 0sszekotésével létrejovs zoldtetds beépitésekben, valamint —
ahol mszakilag lehetséges — az éplilettomegek alatti mélygarazs szinten helyezheték el.

e Atavhévezeték a fejlesztési terlileten részben kivaltasra (térszin ald) kerdil, igy jobban
atjarhatd, elényos tombstruktara alakithatd ki.

e Akialakult tombokon bellil a telkek mérete széles skalan valtoztathatok.

e A Gladidtor utca mentén, az erdé és a védett teriilet altal kozrefogva egy szabadidés
sportterlet kialakitasa javasolt.

»B” valtozat

Lakéteriilet
Irodadominans teriilet
Lakédominans teriilet

Ko6zcélu intézményteriilet

Sportteriilet

10

Tervezett
R Tervezett
epitesi szintteriileti
telkek .
. mutato
teriilete
~137.100 1,25
~96.600 2,25
~41.400 2,00
~30.900 1,00
~21.400 0,70

Osszes lakas
Osszes szintteriilet

Tervezett szintteriilet (m2)

Kereskedelem,

Lakas Iroda i )
szolgaltatds

~162.900 - ~8.500
- ~184.800 ~62.300
~74.500 - ~8.200

~30.900

~15.000

~2.600

~485.000
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,C” VALTOZAT

A beépitési javaslat a teriiletet kettészel6 térszin ala fektetett tavhGvezeték két oldalan tesz
lehetévé Uj beépitést.

A ,kompakt varos” elvéhez illeszkedve, kisvarosias beépitési lakéteriiletek,
intézményteriletek és sport rekredcids teriilet kialakitasa javasolt

A beépitési javaslat kozponti eleme a vasutallomast és a kozparkot, természetkozeli teriiletet
Osszekot6 gyalogos zold tengely.

A tombstrukturat a Zsdfia utca, Ringatd utca, Nadszal utca vonalvezetésének
meghosszabbitasa, valamint Aranyhegyi Gtra valo kikotése hatdrozza meg.

Az Aranyhegyi Ut melletti terlileten irodaépiletek, K+F, kereskedelem, szolgdltatast
tartalmazo F+4 szintes épliletek talalhatok. A teriilet délnyugati részén (a vasut mentén) az
épuletek F+7 szintesek.

A fejlesztési terilet keleti felén valtozd magassagu és beépitési intenzitasu lakoteriletek
helyezkednek el. A lakéteriilet déli oldalan, valamint az intézményteriileten F+3+T szintszamu
szabadon all6 tarsashazak helyezkednek el.

A fejlesztési terilet bels6 Uthaldzata és a Szentendrei Ut kozott kilonszintl kapcsolat
megvaldsitasa sziikséges a Gladiator ut kiépitésével, a POk utcai csomodpont fejlesztésével.

Térszin alatti garazsok a terilet geoldgiai (elsGsorban talajviz) viszonyai miatt csak
korlatozottan valdsithatdk meg. Ezért a parkolé felliletek jellemzéen az épiletek féldszintjén,
az épluletek foldszinten torténd 0sszekotésével létrejovs zoldtetds beépitésekben, valamint —
ahol mszakilag lehetséges — az éplilettomegek alatti mélygarazs szinten helyezheték el.

Az intenzivebb lakéteriiletet a természetkozeli teriilet fel6li oldalon alacsony intenziv,
atriumhazas beépités keretezi, F, illetve F+1 szint magassaggal. Minden lakdegységhez
épuleten belili, fedett gépkocsitarolasi lehetdség is tartozik.

A Gladiator utcatol keletre taldlhato csaladi hazas lakotertlet, és a fejlesztési teriilet kozti
mélyfekvési, mocsaras terilet nem keriil beépitésre, ezen csak gyalogos, kerékparos
atvezetés torténik.

A sziikséges human infrastruktdrat évoda, bolcséde, valamint altaldnos iskola biztositja,
melyek a kilonbo6z6 intenzitasu lakoteriiletek fel6l konnyen elérhetGek.

A valtozatos utcakép miatt javasolt tagolt éplilettomeget Iétrehozni.

Tombokon belll keriilendd a vegyes tetémegoldasok (nyeregtetd / lapostetd) alkalmazasa.

Tervezett Tervezett szintteriilet (m2)
épitési Tervezett
,C” valtozat P szintteriileti B Kereskedelem,
telkek , Lakas Iroda j J
. mutato szolgdltatds
teriilete
Alacsony
L . ) ~70.700 0,75 ~53.000 - -
Lakéteriilet intenziv
Tarsashazas ~53.900 1,35 ~65.600 - ~7.200
Irodadominans teriilet ~88.600 2,25 - ~169.600 ~57.200
Lakédominans teriilet ~52.500 2,00 ~94.600 - ~10.500
Ko6zcélu intézményteriilet ~28.800 1,00 ~28.800
Sportteriilet ~21.400 0,70 ~15.000
Osszes lakas ~2.000
Osszes szintteriilet ~444.000
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Teriilethasznalat ,,C” valtozat
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MUSZAKI
TARTALOM
OSSZEFOGLALASA

Jelenleg a teriilet jellemzGen beépitetlen,

SA” ALZAT N

)‘I-/-’""_ -‘,.

Helyszini adottsagok altal meghatarozott, lehatarolt

BEEPITES JELLEGE, kornyezetében az alacsony intenzitasu kertvarosi fejlesztési teriilet, egységes kisvarosias beépitéssel.
INTENZITASA lakéteriiletek jellemzék.

erdGsilt terilet, vegyes teriilet ~ 17,3 ha
TERULETHASZNALAT szanté, legel6 kozpark ~ 16,3 ha

meglévs — zemtervezett — erdéterilet ~ 12,5 ha

erd6 ~22,3 ha
természetkozeli terilet ~ 54,4 ha

(SSZES SZINTTERULET

~344.000

KOZLEKEDES

GYALOGOS KOZLEKEDES

e nincs kiépitett jarda

e gyalogos kapcsolatok biztositasa a kotottpalyds
kozlekedés megalldi és kbzparkok kozott

KEREKPAROS
KOZLEKEDES

e  Pomdzi Ut-Aranyhegyi Ut kerékparos nyomvonal

o teleplilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos nyomvonal
kialakitdsa az Aranyhegyi és Aranyvolgyi ut mentén 2,5

km hosszon

KOZOSSEGI KOZLEKEDES

e  Budapest-Esztergom vasttvonal Obuda
vasutallomassal, Aquincum megalléval

e  Budapest-Szentendre HEV vonal Aquincum
megalléval

e  Pomazi Ut-Aranyhegyi Ut autdbusz viszonylatok

. Aranyhegyi Ut menti autdébusz viszonylatok sdritése

SZEMELYGEPJARMU
KOZLEKEDES

e meglévé Aranyhegyi Ut-Pomazi Gt f6utvonal
kildnszintl vasuti keresztezéssel
e meglévd Szentendrei Ut

. 2,6 km gy(ijt6 és kiszolgaldut épitése
. 7000-8000 parkold
. kozlekedésfejlesztés becsilt koltsége: 1,0 Mrd Ft

ZOLD KORNYEZET

FASOR TELEPITES /
ZOLDFELULETEK

e facsoportok, erdéfoltok
e magasvezetésl hG-tavvezeték —tajseb
e  eseti, esetleges vizfelilet

e azutcakon legaldbb egy oldali fasor,
e védelemre javasolt: 41,6 ha
e rendezett id&szakos vizfeliilet: 7,2 ha

KORNYEZETI MINOSEG

o illegdlis hulladéklerakas
e invaziv és allergén ndvényfajok jelenléte

e csapadékvizek azonnali elvezetése
e rendezetlen allattartas

e hulladékmentesités

e invaziv és allergén névényfajok visszaszoritdsa

e termdéhelyi adottsdgok szerinti névényallomany
telepitése és fenntartdsa

e  csapadékvizek helyben tartasa

e rendezett dllattartas, okoldgiai gazdalkodas

e 16,3 ha kozpark-épités becsiilt kdltsége: 4, 075 Mrd Ft

(az egyéb zoldfellleti elemek koltségbecslése a
tovabbtervezés folyaman hatarozhaté meg)

K6zMUVEK

KOzMU ERINTETTSEG

e nagyfeszlltségl elosztdhdldzati tavvezeték és

magasvezetésl tavhd gerincvezeték a terilet
hasznosithatdsagat korlatozza

e aterllet jelenleg kozmdvesitetlen

e  ~360 nyvfm hosszon magasvezetés(i tavhégerinc
kivaltasa térszin alatti Uj nyomvonalara

e  ~585 nyvfm hosszon 120 kV-os szabadvezeték
nyomvonalanak athelyezésre

e kozmlifejlesztés becsilt koltsége (beépitési javaslat
szerinti kivaltasokkal): 3,3 Mrd Ft
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»B” VALTOZAT

Osszetett tdmbstruktura, belss szerkezetét a z6ld tengely,
valamint a tdvh&vezeték részben fold ala vitt nyomvonala
hatarozza meg. Egységes kisvarosias beépités, amely a park
felé fellazul.

»C” VALTOZAT

_ o e
A tombstruktura belsé szerkezetét az Aranyhegyi Utrdl nyilo
utcahaldzat Zséfia utcara valo racsatlakozasa, valamint a
tavhévezeték részben féld ala vitt nyomvonala hataroz meg,
kldnhoz6 beépitési karakterekkel.

épitési tertlet ~ 32,7 ha (I. Gtem ~ 19 ha + Il. item ~13,7 ha)
kdzpark ~ 12,5 ha

erd6 ~20,9 ha

természetkozeli tertilet ~ 43,2 ha

épitési tertlet ~ 31,6 ha (I. Gtem ~19,1 ha + II. item ~12,5 ha)
kdzpark ~ 11,5 ha

erd6 ~22,5 ha

természetkozeli tertilet ~43,5 ha

~485.000

~444.000

e gyalogos kapcsolatok biztositasa a kotottpalyds
kozlekedés megalldi és kbzparkok kozott

e gyalogos kapcsolatok biztositasa a kotottpalyds
kozlekedés megalldi és kbzparkok kozott

o teleplilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos nyomvonal
kialakitasa az Aranyhegyi és Aranyvolgyi ut mentén 2,5 km
hosszon

o teleplilésszerkezeti jelent6ségli kerékparos nyomvonal
kialakitasa az Aranyhegyi és Aranyvoélgyi ut mentén 2,5 km
hosszon

e (jautdbusz viszonylatok kialakitasa a belsd teriiletek
feltarasara

e  Uj autdbusz viszonylatok kialakitasa a belsé teruletek

feltarasara

e 5,1 km gy(ijté és kiszolgaldut épitése

e 8000-9000 parkold

e  (j kiilonszint( kapcsolat kialakitasa a Szentendrei Uton
o  kozlekedésfejlesztés becsiilt koltsége: 3,5 Mrd Ft

e 5,0 km gylijté és kiszolgaldut épitése
e 7000-8000 parkolé

e (j kiilonszint( kapcsolat kialakitasa a Szentendrei Uton

o  kozlekedésfejlesztés becsiilt koltsége: 3,5 Mrd Ft

e azutcakon legaldbb egy oldali fasor,
e védelemre javasolt: 25,5 ha
e rendezett id&szakos vizfelilet: 2,6 ha

e azutcakon legaldbb egy oldali fasor,
e védelemre javasolt: 25,6 ha
e rendezett id&szakos vizfelilet: 2,7 ha

e hulladékmentesités

e invaziv és allergén novényfajok visszaszoritasa

e termdhelyi adottsagok szerinti névényallomany telepitése
és fenntartasa

e  csapadékvizek helyben tartasa

e rendezett dllattartas, okoldgiai gazdalkodas

e 12,5 ha kozpark-épités becsiilt koltsége: 3,125 Mrd Ft (az
egyéb zoldfellleti elemek koltségbecslése a
tovabbtervezés folyaman hatarozhatd meg)

e hulladékmentesités
e invaziv és allergén novényfajok visszaszoritasa
e termdhelyi adottsagok szerinti névényallomany telepitése

és fenntartasa

e  csapadékvizek helyben tartasa
e rendezett dllattartas, okoldgiai gazdalkodas
e 11,5 ha kozpark-épités becsiilt koltsége: 2,875 Mrd Ft (az

egyéb zoldfellleti elemek koltségbecslése a
tovabbtervezés folyaman hatarozhatd meg)

e  ~600 nyvfm hosszon magasvezetés(i tavhégerinc kivaltasa
térszin alatti Uj nyomvonalara

e  ~585 nyvfm hosszon 120 kV-os szabadvezeték
nyomvonalanak athelyezésre

o kozmlifejlesztés becsilt koltsége (beépitési javaslat
szerinti kivaltasokkal): 5,7 Mrd Ft

e  ~835 nyvfm hosszon magasvezetés(i tavhégerinc kivaltasa

térszin alatti Uj nyomvonalara

e  ~585 nyvfm hosszon 120 kV-os szabadvezeték

nyomvonalanak athelyezésre

o kozmlifejlesztés becsilt koltsége (beépitési javaslat

szerinti kivaltasokkal): 6,4 Mrd Ft
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JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

UTEMEZHETOSEG

A terilet alkalmas arra, hogy a fejlesztések (temezetten valdsuljanak meg. A javasolt
teriilethasznalat hosszu tavon elérendd célkitiizés, amely a teriilet adottsagait figyelembe vevé
Utemezett megujitdsok altal biztosithatd. Az egyes litemekben megvaldsulo fejlesztésekhez mérten a
szlikséges m(iszaki és human infrastruktura igényeket is biztositani kell.

»A” beépitési valtozat ,B” beépitési valtozat ,C” beépitési valtozat

II. Gtem
A beépitési tervek alapjan a nagysagrendi infrastruktura igények becslése:
Infrastruktura I. Gitem Il. Gtem
»,B” valtozat ,C” valtozat

Kozlekedés 2,6 km mellékut 2,3 km mellékut 2,6 km mellékut

7000-8000 parkold 1800 parkold 1000 parkolé

2,5 km kerékparut Uj kulonszintl kapcsolat a szentendrei uttal
Kézmi ivoviz fényomdvezeték, elosztévezeték, szennyvizcsatorna, csapadékcsatorna

villamosenergia-ellatds  Kaszasd{lé aldllomas
fejlesztése
kozépfesziiltségl haldzatfejlesztés a tervezési terileten

tdvhé = 780 nyvfm hosszon 120 magasvezetés( tavhé magasvezetésl tavhé
kV-os kétrendszerd gerinc kivaltasa ~600 gerinc kivaltasa mintegy
tavvezeték nyvfm hosszon, ~835 nyvfm hosszon,
tartéoszlopainak tavhd elosztéhaldzat tavhd elosztéhaldzat
athelyezése, kiépitése kiépitése
tavhd elosztéhaldzat
kiépitése
Human ~ 8 000 m? teriilet +~18 900 m? teriilet +~14 000 m? teriilet
bélcsédei féréhely ~25 fének +~ 35 fének +~ 25 fének
6vodai féréhely ~ 70 fének +~100 fének +~ 60 fének
dltaldnos iskolai féréhely ~170 fének +~ 250 fének +~ 140 fének

Lakds célu fejlesztések esetén az alapfokd human infrastruktira igény minden esetben a beruhazasi
program részeként fejlesztési teriileten beliil biztositandé! Ez tobblet fejlesztési id6t nem general a
teriileten, a tervezett fejlesztés részeként, a lakéépliletek megépitésével azonos id6ben kialakitandé.

21



I. UTEM

A kézlekedési rendszer fejlesztése nélkiil mintegy 1.100 lakas és 250.000 m? brutté szintteriiletdi
iroda-kereskedelem beépités létesithetd, elsGsorban az Aranyhegyi it mentén.

A f6uthaldzat kapcsolatrendszerének bévitése nem sziikséges. A Pomazi Uton az Aranyvolgyi ut felé,
és az Aranyhegyi Ut felé kozlekedd autdbuszjaratok jelentds siritése azonban feltétlentl sziikségessé
valik. A beéplilé terilet kereskedelmi —intézményi ellatdsat teljes korlien biztositani kell, az utazasi
igények csokkentésére torekedve.

Jelenleg a teriileten a k6zmi infrastruktira még nem épiilt ki. A fejlesztéshez a teriileten teljes
kozmlivesitettséget kell biztositani. Az I. itemben figyelembe kell venni a Il. Gtem kézmdigényeit, igy
annak megfelel6en kell meghatarozni a kozmlivezeték méretét, kapacitasat és nyomvonalvezetését.
A sziikséges kdzmiibekotéseket ingatlanonként sziikséges biztositani.

Az ivo- és az oltdviz biztositasa érdekében fényomovezeték, valamint elosztévezetékek kiépitése
szlikséges. A fejlesztés miatt mintegy 700 fm hosszon az ivévizvezeték bontasa sziikséges. A
tlizcsapok telepitése a kiépitett Uj vizhaldzatra tortéhet.

A keletkez6 szenny- és csapadékelvezetése érdekében elvalasztott rendszerben kiépitett
csatornahaldzat (kllon szennyvizcsatorna, kiilon csapadékviz-csatorna) kiépitése sziikséges.

Az els6 (itemben megjelend villamosenergia-igény alallomasi tappontbdvitést és kdzépfesziiltségli
halozatfejlesztést igényel. A transzformatorokat éplileten belil javasolt elhelyezni, a kozteriletrél
torténé megkozelithetGséget biztositani kell. A 120 kV-os kétrendszerd tavvezeték-tartéoszlopok
athelyezésének becsiilt koltsége 0,5 Mrd Ft nagysagrendd.

A terileten a f6varosi tavh6haldzat gerince halad keresztiil, a hdigények kielégitését elsGsorban
tavhérél javasolt biztositani. A tervezési teriilten a FOTAV Zrt.-vel egyeztetve a megjelend igényeknek
megfelel6en kell az elosztéhaldzat fejlesztését megvaldsitani.

Gazigény esetén Uj nagykdzép/novelt kisnyomasu gaznyomasszabalyzo és novelt kisnyomasi foldgaz
elosztéhdldzat kiépitése szilkséges. Parhuzamos héellatast szolgald infrastrukturak kiépitése nem
javasolt.

A feltaro utak kialakitasakor a tavkozlési alépitményt ki kell épiteni, légkabelek alkalmazasa nem
javasolt.
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1. UTEM

Mocsarosd(ilé teriiletének tovabbi beépitéséhez a fejlesztési teriilet belsé uthaldzata és a
Szentendrei ut kozott kilonszintli kapcsolat megvaldsitasa sziikséges a Gladiator ut kiépitésével, a
P6k utcai csomdépont fejlesztésével. A kdzuthaldzat fejlesztésén kivil a Pomazi uton kézlekedd

autdbuszjaratok tovabbi siiritése mellett a teriilet belsejére is ki kell terjeszteni a szinvonalas
autobusz-kozlekedést.

A terilet fejleszthetdségéhez, piaci helyzetbe hozasahoz sziikséges a megfelel6 infrastrukturalis
hattér megteremtése, a teriilet bels6 szerkezetének kialakitasa. A targyi ingatlanfejlesztési javaslat
mindharom bemutatott valtozatdban a térség kozlekedési rendszerét tekintve a tdvlatban tervezett
infrastrukturat jeleniti meg, tehat a Kérvasut menti kérutat is tartalmazza, amelynek megvaldsitasa
azonban csak hosszu tavon realis. A javasolt beépitések miikod6képességét kozlekedési szempontbdl

Py’

a Korvasut menti korut kiépitését megel6z6en is biztositani sziikséges.

A ll. Gtemben torténd fejlesztés eredményeképpen megjelend tobblet ivévizmennyiség és oltdviz
mennyiség biztositasa, valamint a tébblet szenny- és csapadékviz elvezetésének érdekében a feltard
utak kiépitése soran gondoskodni kell az ivoviz elosztovezetékek, a szennyvizcsatorndk és a
csapadékviz-csatornak kiépitésérdl, valamint a tlizcsapok telepitésérél.

A fejlesztések hatasara a teriileten megjelend tovabbi villamosenergia-igény, valamint hGigény

7

novekmény kielégitése érdekében a haldzatot bviteni sziikséges.

Amennyiben a fold feletti tdvhSvezeték teljes szakaszdnak kivaltdsa torténik uj fold alatti
nyomvonalra helyezéssel, ennek becsiilt kdltsége 4 Mrd Ft nagysagrendet képvisel.

A feltaro utak kialakitasakor a tavkozlési alépitményt ki kell épiteni, légkabelek alkalmazdsa nem
javasolt.
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